DOMOVNI RAD OBCE BILE POLICANY

I. ZAKLADNi USTANOVENI

€l. 1 Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani bytl, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu ve vlastnictvi obce Bilé Policany.
Pro nebytové prostory plati ustanoveni tohoto domovniho fadu pfimérené.

Cl. 2 Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a
jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

PtisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem uzivany
(napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maiji slouzit ndjemcim
bytd spoleéné podle natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., §5, o Upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k jinym ucellim neZ k bydleni, napt. garaze, kolny apod. Nebytové a
spolecné prostory nejsou prislusenstvim bytu.

Il. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

€l. 3 Prava a povinnosti ndjemce bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje obcansky zakonik.

Obec Bilé Poli¢any je povinna zajistit najemci obecniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Obec Bilé Poli¢any je opravnéna:

- pozadovat po ndjemci obecniho bytu véasné a radné provedeni oprav v byté véetné poskozeni,

ktera zpUsobil. Pokud najemce véas neprovede tyto prace, ma obec pravo tak ucinit na naklady
najemce sama, po predchozim upozornéni ndjemce;

- po predchozim oznameni ndjemci vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény
méridel tepla, vody apod.

Ndajemce a osoby, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti, jsou povinni:

- fadné uzivat byt a spolecné casti;

- fadné platit veskeré poplatky spojené s uzivanim bytu, gardze a nebytovych prostor;

- zajistovat na své naklady radné a véasné provedeni oprav v byté, pravidelnych revizi a vSechny
prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni;

- na své naklady odstranovat zavady a poskozeni, jez zpUsobil v byté nebo domé sam, nebo jez
zpUsobily osoby, které s nim bydli v byté;

- pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici ostatnim najemctim
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy;



- vyzadat si souhlas obce prfed provadénim stavebnich Uprav Ci jinych zmén v byté a spolecnych
prostorach.

Ill. PRAVIDLA A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi DOMU

€l. 4 Uzivani spole¢nych ¢&asti, prostori a zatizeni domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich ndjemcl byt vdomé.

Najemci bytd v domé jsou povinni zejména:

- umoznit pfistup k méricam;

- udrZovat volné Unikové cesty a nastupni pozarni plochy;

- udrzovat volny pristup k prostifedkiim pozarni ochrany (hydrantové skriné, suchovody, hasici
pfistroje) a vstupu k hlavnim uzavérdm plynu a vody, rozvodnym zafizenim el. energie;

- zabezpecit, aby v domé nebyly skladovany hoflavé latky, predevsim horlavé kapaliny, tlakové
l[dhve a jiné nebezpecné latky;

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepich nebyly zdrojem vzniku pozaru, Siteni hmyzu a
hlodavc(;

- dodrzovat zdkaz uZivat bez povoleni obce otevieného ohné pfi svafovani, paleni a podobnych
¢innostech;

- dodrZovat zdkaz koureni a uzivani omamnych latek ve spole¢nych prostorach;

- umoznit pozarni preventivni prohlidky.

€l. 5 Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu obce umistovat na vné;jsi konstrukce domf,
napf. balkonu, lodzZii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar, jakadkoliv zafizeni a
predméty.

Osazovani ochrannych mtizi a podobnych konstrukci na lodzie a balkony Ize realizovat pouze
se souhlasem obce.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén véetné satelitu a jejich
svodu je zapotiebi predchoziho pisemného souhlasu obce. Obec miize nafidit preloZzeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecénost okoli anebo rusi
jeho vzhled.

€l. 6 Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemce bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek, Cistotu a
provadét uklid spolecnych prostor minimalné 1 x tydné dle rozpisu vydaného obci Bilé
Poli¢any.

V pripadé neprovadéni uklidu spolec¢nych prostor ndjemci byt(l je obec oprdvnéna zahrnout
naklady na tento uklid do ndjemného za byt.

Vyklepavani koberct, rohozek, matraci apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych a
v dobé nenarusujici no¢ni klid.

€l. 7 Otevirani a zavirani domu




Najemci bytd jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin v souladu s podminkami
pozarni ochrany na oteviratelnost a prlichodnost dvefi nachdazejicich se na Unikové cesté. V
pfipadé, Ze obec rozhodne o tom, Ze dlim bude uzavien neustdle, jsou vsichni obyvatelé domu
toto rozhodnuti povinni respektovat.

Mistnosti hlavniho uzavéru plynu musi byt viditelné oznaceny. Kli¢e od téchto mistnosti musi byt
stdle k dispozici pro pfipad poZaru, havarie, kontroly, a to véem uZivatellm byt(, garazi a
nebytovych prostor.

€l. 8 Klid v domé

Najemci bytd jsou povinni uZivat byt, resp. gardz nebo nebytovy prostor v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele bytd nadmérnym hlukem, prachem, zapachem
nebo jinymi emisemi, zvlasté v dobé nocniho klidu.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou uzivatelé bytd povinni dodrzovat noc¢ni klid.

€l. 9 Drieni domdcich zvitat

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za zvirata, kterd jsou v byté drzena. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrZovana Cistota v domé. Pokud chov zvifete zvysi ndklady potfebné na udrieni Cistoty
spole¢nych ¢asti domu, hradi tyto zvySené naklady najemce bytu.

Drzeni zvifat mlzZe byt v odivodnénych pripadech zakazano.

Pro chov a drZeni zvitat plati ustanoveni § 2258 ob¢anského zakoniku, podle kterého ma
najemce prdvo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim
domu obtize nepfimérené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysenych nakladi
na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

€l. 10 UZivani garazi

UZivatel garaze nesmi uzZivat pridélenou garaz k jinym uceldm nezZ parkovani vozidla (napf. ne
k soukromému podnikani).

Cl. 11 UzZivani nebytovych prostor

UZivatelé nebytovych prostor sméji uzivat tyto pronajaté prostory pouze pro ucely vyplyvajici
z najemni smlouvy.

IV. ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 12 Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist
obce.

Domovni fad byl schvalen zastupitelstvem obce Bilé Poli¢any dne 2. 11. 2016 a timto dnem
nabyl U¢innosti.

Mgr. Tereza Kafkova



