Obec Bilé Policany
Bilé Policany 10
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Zapis z 15. zasedani zastupitelstva obce Bilé Policany
konaného dne 6. tinora 2016

Zasedani Zastupitelstva obce Bilé Poli¢any (dale jako ,zastupitelstvo”) bylo zahajeno v 19:00 hodin starostou obce

Petrem Baudy3em st. (dale jako ,pfedsedajici”).

Predsedajici schiize z prezenc¢ni listiny pfitomnych ¢lend zastupitelstva (pfiloha ¢.1) konstatoval, Ze je pfitomno 8

¢lent zastupitelstva (z celkového poctu 8 Clenll zastupitelstva, takZe zastupitelstvo je usnasenischopné (§ 92 odst. 3
zdkona o obcich).

vk whe

Program:
Schvaleni programu jednani
Urceni ovérovatell
Schvdleni zapisu ze 14. zaseddani zastupitelstva obce ze dne 25.1.2016
Schvaleni koupé p.p.¢. 705/3 a pozemku a stavby na p.p.¢. 108/1 v k.. Bilé Poli¢any
Schvaleni uzavifeni smlouvy o smlouvé budouci o koupi nemovitosti p.p.¢. 705/3, pozemku a stavby na p.p.¢.

108/1 v k.u. Bilé Poli¢any
ZpUsob financovani koupé nemovitosti

K bodu 1 - Schvaleni programu jednani

Pfedsedajici seznamil s programem jednani a vyzval k jeho doplnéni.
Navrh usneseni:
Zastupitelstvo schvaluje program 15. zasedani zastupitelstva obce dne 6.2.2016

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

K bodu 2 — Uréeni ovérovateld

Predsedajici navrhl ovérovatele zapisu z jednani zastupitelstva Jaroslava Stejskala ml. a Jaroslava Stejskala st.
Navrh usneseni:
Zastupitelstvo urcuje ovérovateli zapisu Jaroslava Stejskala ml. a Jaroslava Stejskala st.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

K bodu 3 - Schvaleni zapisu ze 14. zasedani zastupitelstva obce

Predsedajici pfipomenul zdsadni body zapisu ze 14. zasedani zastupitelstva obce ze dne 25.1.2016. K zapisu nebyly

vzneseny zadné pripominky.

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo schvaluje zapis ze 14. zasedani zastupitelstva obce ze dne 25.1.2016.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.
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K bodu 4 - Schvéleni koupé p.p.¢€. 705/3, pozemku a stavby na p.p.¢. 108/1 v k.u. Bilé Poli¢any

Pfedsedajici nejdfive podal informaci o dosud uskute¢nénych jednanich. V sobotu dne 30.1.2016 bylo uskute¢néno
setkani zastupitelt se zastupcem realitni kanceldfe Talanda Invest s.r.o. (dale jen RK) Janem Jirkem a s majitelem
nemovitosti Lubomirem Jochecem a Romanem Jochecem. Byla provedena prohlidka objektu. Prohlidky se zicastnilo 5 z
8-mi zastupitel. Prohlidkou bylo zjisténo, Ze stavba je v zanedbaném stavu, stfesni krytina a pravdépodobné i krov
bude nutno vymeénit. O posouzeni stfesni Casti je nutno pozadat odborniky z oboru stavebnictvi. Zdéna nadzemni cCast
stavby je v relativné dobrém stavu. Sklepni prostory nebyly v dobé prohlidky pfistupné. Se svolenim majitele objektu
Lubomira Jochece bylo dodate¢né provedeno odstranéni zasypu vchodovych dvefi do sklepa a byla provedena prohlidka
sklepni ¢asti. Bylo zjisténo, Ze sklepy jsou ve velmi zachovalém stavu.

Po prohlidce objektu a zhodnoceni celkového stavu, byla starostou obce nabidnuta majiteli kupni cena ve vysi
600 000,- K¢ proti plvodné pozadované kupni cené 1 190 000,- K¢ v nabidce RK. Po navrzich a argumentacich
zUcCastnénych stran byla kupni cena stanovena na 800 000,- KE. S cenou 800 000,- K¢ proddvajici Lubomir Jochec
souhlasil a byla stanovena pro dnesni jednani zastupitelstva.

Zastupce realitni kancelare Jan lJirek upozornil zastupitele, Ze pokud se pfipadny prodej neuskute¢ni do dubna
2016, bude nové dan z nabyti nemovitosti ve vysi 4 % platit kupujici tzn. pocitat v rozpoctu obce s ¢astkou 32 000,- K¢ na
dan z nabyti nemovitosti.

Po podanych informacich zacala diskuse o vyuZiti nemovitosti, ale i zatiZzeni rozpoctu obce na dalsi obdobi. Z
dlouhé diskuze ale jednomysiné vyplynul zavér nemovitost koupit. Nejen kvali stavbé, ale zejména také proto, Ze se
jedna o strategické pozemky v centru obce. Pfedsedajici dal o navrhu hlasovat.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo schvaluje koupi p.p.€. 705/3, pozemku a stavby na p.p.¢. 108/1 v k.u. Bilé Poli¢any o celkové vymére
4 419 m* od Lubomira Jochece za cenu 800 000,- K&.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

K bodu 5 — Schvaleni uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o koupi nemovitosti p.p.€. 705/3 a stavby
na p.p.€. 108/1 v k.u. Bilé Poliéany

Predsedajici seznamil zastupitele s pribéznym jednanim s realitni kancelafi Talanda Invest s.r.o. a sdélil, Ze ptvodni
navrh uzavfit Smlouvu o smlouvé budouci se dd nahradit podpisem Rezervace prodeje, ktery prodej garantuje pod
smluvni pokutou pro prodavajiciho, pokud by prodej pozdéji odmitl. Starosta nyni potfebuje od zastupitelstva mandat
Rezervaci prodeje podepsat. Pfedsedajici dal o navrhu hlasovat.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo povérfuje starostu obce Petra Baudyse, narozeného 27.7.1959, podpisem rezervace prodeje p.p.c.
705/3 a pozemku a stavby p.p.¢. 108/1 v k.u. Bilé Poli¢any v cené 800 000,- K¢ s realitni kancelafi Talanda Invest s.r.o. a
Lubomirem Jochecem.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

K bodu 6 — Zpusob financovani koupé nemovitosti

Zpusob financovani koupé nemovitosti byl navrZen jiz na minulém zasedani zastupitelstva a jako redlny se zda byt
novy Gvér u CSAS.

Vyse uvéru by méla byt takova, aby financni prostfedky stacily na nakup nemovitosti, ale také minimalné na
opravu stifechy. Nema smysl kupovat nemovitost, aby v sou¢asném stavu chatrala dal. Je nutno ji uvést do stavu, ktery
umozni jeji smysluplné vyuzivani.
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I vtomto bodu predsedajici seznamil zastupitele s informacemi z jednani o moznostech uvéru, které se uskutecnilo
na pGdé CSAS v Hradci Kralové v patek 5.2.2016 s ing. Pavlem Stranskym. Za obec se jednani zG&astnil starosta obce Petr
Baudys st. Na jednani byly starostou obce predloZeny podklady pro nas zamér a odlvodnéni zaméru.

Na informativni schiizce byl starosta obce sezndmen s moznostmi financovani ze strany CSAS. V soucasnosti md
nase obec u CSAS dva Uvéry tj. na opravu ¢p. 61 a opravu mistnich komunikaci. Nesplacené z(istatky jistin jsou nyni ve
vysi cca 780 000,- K¢ (konec ve 2019) a 340 000,- K¢ (konec ve 2018). Rocni splatky jistin jsou ve vysi cca 200 000,- K¢ a
145 000,- K¢, tedy celkem v soucasnosti je celkova rocni splatka jistin ve vysi cca 345 000,- K¢ ro¢né + splatky urokud a
poplatky za vedeni ucta.

Prvni navrh resi minimalni variantu - novy Uvér ve vysi 2 300 000,- K¢. Z celkové vySe Uvéru je ¢astka cca 340 000,-
K¢ uréena na refinancovani stavajiciho uvéru a zbytek ve vysi cca 1 960 000,- KE na koupi a opravu nemovitosti a na
revitalizaci okoli. V tomto pfipadé by byla ro¢ni spldtka jistiny stejna jako doposud tj. ve vysi 345 000,- K¢ ro¢né a trvala
by v této vysi i po roce 2019, kdy bude doplacen prvni Gvér. Po roce 2019 by se splatka jistiny prvniho Gvéru presunula k
splaceni jistiny druhého Uvéru a od 2019 by tedy byla rocni splatka jistiny stale ve vysi 345 000,- K¢, ale pouze na druhy
uvér. Splatky by v tomto pripadé skoncily v roce 2024.

Druhy navrh fesi maximalni variantu - novy uvér ve vysi 4 100 000,- K. Z celkové vysSe uvéru je ¢astka 340 000,- K¢
opét urcéena na refinancovani stavajiciho Uvéru a zbytek ve vysi cca 3 760 000,- K¢ na koupi a opravu nemovitosti a na
revitalizaci okoli. V tomto pfipadé by byla rocni splatka jistiny vys$si nez doposud a znamenalo by to navyseni splatky
jistiny z pavodnich 345 000,- K¢ na cca 400 000,- K¢ ro¢né a trvala by v této vysi az do 31.5.2028 (dle modelového
vypoctu poskytnutého CSAS).

Maximalni vySe Uvéru je limitovana ¢astkou 5 000 000,- K¢ tj. 780 000,- K¢ uvér stavajici + 4 100 000,- K¢ avér novy.
Jeliko? schvéleni Gvéru do celkové vy$e 5 000 000,- K¢ je v kompetenci pobocky CSAS v Hradci Kralové, tak jej Ize,
vzhledem k ekonomickym vysledklim nasi obce v minulych letech, povaZovat za schvaleny. Navic Uvéry do limitu
5 000 000,- K¢ jsou zajistény rozpocttovymi pFijmy obce a nikoliv zajistovacimi prostfedky (nemovitostmi).

V pfipadé zvoleni maximalni varianty, ve které dochazi k navyseni ro¢ni splatky jistiny ze stavajicich 345 000,- K¢ na
cca 400 000,- K¢, by nebylo hospodareni obce v pfistich letech vyrazné omezeno. Z ucetnich dat je zfejmé, Ze v minulych
ucetnich obdobich obec disponovala volnymi finanénimi prostfedky ve vysi od 600 000,- K¢ az témér 800 000,- K¢ rocné.
Snizeni volnych prostfedk( o cca 50 000,- K¢ ro¢né je tedy bez vaznych ekonomickych problém0 v nasledujicich letech
prijatelné.

Poskytnuti Uvéru také ptispiva skutegnost, 7e se Urokova sazba, diky intervencim CNB, pohybuje okolo 1 % roéné.
Modelovy pfiklad na maximalni variantu poskytnuty CSAS poéitd s Grokovou sazbou 1,1 %, pfi uzavieni nové Gvérové
smlouvy je ale realné dosahnout Urokové sazby i pod 1 %. | v pfipadé Urokové sazby 1,1 % by obec preplatila jistinu za
celou dobu trvani Uvéru pouze o cca 284 357,- K¢ na urocich + poplatky za vedeni Uctu ve vysi 44 100,- K. Celkem by
tedy obec preplatila za avér ve vysi 4 100 000,- K¢ relativné malou ¢astku a to 328 451,- KE. Rocni procentni sazba
nakladl na Gvér by byla 1,29 %.

Po sezndmeni se zavéry jednani s CSAS vyzval predsedajici k diskuzi ke zpGsobu financovani k navrieni vyse
pfipadného Gvéru.

K tématu se postupné vyjadfili vSichni zastupitelé. VSichni se priklanéji k maximalni varianté tj. dvéru 4 100 000,-
KE. Je zdjem dat kupovanou nemovitost do co mozna nejlepsSiho stavu, volbé Uvéru v maximalni vysi také vyrazné
pfispiva vyhodna urokova sazba.

Stejskal T. upozornil zastupitele, ze diky zatiZzeni Uvérem v nasledujicich letech se vyrazné omezi moZnost
investovat do oprav historického Spycharu.

Predsedajici tuto myslenku potvrdil, nicméné upozornil, Ze mohou byt vyhlaseny granty a dotace, které nam
opravu historického Spycharu umozni a je stale mozné spolufinancovani z volnych prostredkl obce.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo schvaluje pfijeti investi¢niho Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. a7 do vy$e 4 100 000,- K¢ (slovy:
Ctyfimilionyjednostotisic korun ¢eskych) na refinancovani Gvéru, na financovani ndkupu nemovitosti p.p.¢. 705/3, stavby
a pozemku p.p.¢. 108/1 v k.G. Bilé Poli¢any, na opravu nemovitosti a revitalizaci pozemki se splatnosti do 31.5.2028.
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Penézité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy o Uvéru nebudou zajistény zadnymi zajistovacimi prostredky, tj.
pouze budoucimi rozpoctovymi pfijmy obce Bilé Poli¢any.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrZeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo povéfuje starostu obce Petra BaudySe, narozeného 27.7.1959, sjednanim podminek Uvéru a
podpisem uvérové dokumentace.

Vysledek hlasovani: Pro 8, proti 0, zdrzeli se O

Usneseni bylo schvaleno.

Predsedajici podékoval pfitomnym a ukoncil zaseddani zastupitelstva ve 19:45 hodin.

P¥ilohy zapisu:
1) Prezencni listina

Zdpis byl vyhotoven dne: 7.2.2016
Zapisovatel: Petr Baudys st.

Starosta obce Petr Baudys st.

Ovérovatelé: Jaroslav Stejskal ml.

Jaroslav Stejskal st.
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